Anexo - Proposta Comercial

Demandas do Consorcio Intermunicipal Multifinalitdrio dos Municipios do Vale do
Itapecerica (CIMMVI)

Referente ao Processo Administrativo 02/2025
Pregéo Eletronico 01/2025

Empresa: Inovacdo Computacdo Movel Ltda.

CNPJ: 04.225.153/0001-98

Representante legal para assinatura de contrato: Lander Aparecido de Oliveira
Funcéo: Diretor Geral

Nacionalidade: Brasileiro

Naturalidade: Divinopolis-MG

RG: M-8.004.274

CPF: 005.907.996-72

Fone: (37) 3214-0769 - E-mail: lander@inovamobil.com.br

Objeto: Locacdo na modalidade SaaS de software de gestdo de imoveis, visando a gestao eficiente
dos imoOveis e a realizacdo do inventario patrimonial dos bens imdveis pertencentes ao
CONSORCIO INTERMUNICIPAL MULTIFINALITARIO DOS MUNICIPIOS DO
VALE DO ITAPECERICA (CIMMVI). Inclui suporte técnico para a instalacdo e
operacionalizacdo da licenca pelo periodo de até 10 (dez) anos e atualizacdo para a versao mais
recente do software durante o periodo de vigéncia do contrato, para atender as necessidades do
CONSORCIO INTERMUNICIPAL MULTIFINALITARIO DOS MUNICIPIOS DO
VALE DO ITAPECERICA (CIMMVI), conforme especificagcdes constantes neste Termo de

Referéncia.

Declaramos inteira submissdo ao pedido de orcamento realizado pelo CONSORCIO
INTERMUNICIPAL MULTIFINALITARIO DOS MUNICIPIOS DO VALE DO
ITAPECERICA (CIMMVI), e que nos pregos abaixo ofertados estdo inclusos todos o0s custos



diretos e indiretos indispensaveis a perfeita execucdo do objeto deste pregdo, abrangendo todos

0S custos com materiais e servigos necessarios a entrega do(s) item(s) em perfeitas condicoes de

uso, eventual correcdo de defeitos e/ou entrega de itens faltantes.

Declaramos, ainda, que nos precos propostos encontram-se inclusos todos os tributos, encargos

sociais, frete até o destino e quaisquer outros dnus que porventura possam recair sobre o

fornecimento do objeto da presente licitagdo em eventual contratacao.

ITEM DESCRICAO METRIC VALOR
A UNITARIO
(R$)
1 Locacdo de software de gestdo de imoveis, visando a gestdo
dos imoveis. Inclui suporte técnico para a instalacdo e
operacionalizacdo da licenca pelo periodo de 10 (dez) anos e
atualizacdo para a versao mais recente do software durante o X X
periodo de vigéncia do contrato, de acordo com as faixas a
seqguir:
1.1 Loc_agao do sistema — Faixa de populacdo: 1 a 5.000 Més R$ 4.100,00
habitantes
1.2 Loc_agao do sistema — Faixa de popula¢do: 5.001 a 10.000 Més R$ 6.200.00
habitantes
1.3 Logagao do sistema — Faixa de populagéo: 10.001 a 20.000 Més R$ 8.300,00
habitantes
1.4 Loc_agao do sistema — Faixa de populagéo: 20.001 a 40.000 Més R$ 10.400,00
habitantes
1.5 Loc_agao do sistema — Faixa de popula¢do: 40.001 a 60.000 Més R$ 11.500,00
habitantes
1.6 Locggao do sistema — Faixa de populagéo: 60.001 a 80.000 Més R$ 13.500,00
habitantes
1.7 Loc_agao do sistema — Faixa de populacédo: 80.001 a 120.000 Més R$ 14.500,00
habitantes
1.8 Loc_agao do sistema — Faixa de popula¢do: 120.001 a 200.000 Més R$ 15.750,00
habitantes
1.9 Locggao do sistema — Faixa de populagdo: 200.001 a 300.000 Més R$ 19.000,00
habitantes
1.10 Loc_agao do sistema — Faixa de populagdo: 300.001 a 400.000 Més R$ 27.250,00
habitantes
1.11 Loc_agao do sistema — Faixa de popula¢do: 400.001 a 500.000 Més R$ 42.000,00
habitantes
1.12 Locggao do sistema — Faixa de populagdo: 500.001 a 700.000 Més R$ 48.250,00
habitantes
1.13 | Locacdo do sistema — Faixa de populagdo: 700.001 a Més
1.500,000 habitantes R$73.500,00
1.14 | Locacdo do sistema — Faixa de populagdo: 1.500.001 a Més
3.000.000 habitantes R$105.000,00
1.15 | Locacdo do sistema — Faixa de populagéo: Acima de Més
3.000.001 habitantes R$ 157.500,00




Treinamento.

Horas

2 R$ 250,00
3 Customizacdo. Horas R$ 250,00
4 SER — Suporte especializado recorrente presencial. Horas R$ 478,00
5 Laudo de avaliagcdo de imoveis urbanos, de acordo com as X X
faixas a sequir:
5.1 Laudo de avaliagdo de imoveis urbanos — até 1.000mz2, Unidade R$ 2.750.00
5.2 | Laudo de avaliacdo de imdveis urbanos — de 1.001m? até | Unidade R$ 4.750.00
3.000m2, S
5.3 Laudo de avaliacdo de imoveis urbanos — de 3.001m? até | Unidade R$ 9.000.00
10.000m2. T
5.4 Laudo de avaliacdo de imdveis urbanos —acima de 10.000m2. |  Unidade R$ 12.500,00
5.5 | Laudo de avaliagdo de imdveis rurais — até 10.000mz2. Unidade R$ 4.750,00
5.6 | Laudo de avaliacdo de imdveis rurais — de 10.001m?2 até | Unidade R$ 9.000.00
30.000m2. T
5.7 Laudo de avaliacdo de imoveis rurais — de 30.001lm?2 até | Unidade R$ 12.500,00
70.000m2.
5.8 Laudo de avaliacdo de imdveis rurais — acima de 70.000m2, Unidade R$ 15.750.00
6 Levantamento Topografico Planimétrico de imdveis urbanos X
de acordo com suas dimensGes, seré de acordo com as faixas X
a seguir:
6.1 Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade R$ 1.696 80
urbanos com dimenséo de 0 — 600 metros quadrados. T
6.2 | Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoéveis | Unidade R$ 1.832 54
urbanos com dimenséo de 601 — 1000 metros quadrados. T
6.3 Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade R$ 2.015 80
urbanos com dimensdo de 1001 — 2000 metros quadrados T
6.4 Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoéveis | Unidade R$ 2.237 54
urbanos com dimenséo de 2001 — 5000 metros quadrados. T
6.5 | Levantamento Topografico Planialtimétrico de imdveis | Unidade RS 2.573.16
urbanos com dimensé&o de 5001 — 10.000 metros quadrados. S
6.6 Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade RS 3.087.80
urbanos acima de 10.000 metros quadrados. T
6.7 Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade R$ 3.134 25
rurais com dimenséo de 0 — 5 hectares. U
6.8 | Levantamento Topografico Planialtimétrico de imodveis | Unidade RS 4.481.40
rurais com dimensao de 5,1 — 10 hectares. T
6.9 Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade R$ 4.839 91
rurais com dimensao de 10,1 — 20 hectares. U
6.10 | Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade RS 5.565.90
rurais com dimenséo de 20,1 — 30 hectares. T
6.11 | Levantamento Topografico Planialtimétrico de imdveis | Unidade RS$ 6.345 13
rurais com dimensao de 30,1 — 50 hectares. T
6.12 | Levantamento Topografico Planialtimétrico de imoveis | Unidade R$ 7.296 89
rurais com dimensdo acima de 50 hectares. U
7 Coleta de assinatura. Unidade R$ 325,00
8 Implantacdo de marcos geograficos. Unidade

R$ 700,00




Unidade

Levantamento patrimonial cartério. R$ 160,00
10 ﬁn?g\l/iesf e diagnostico juridico da atual situacdo de cada | Unidade R$ 360,00
11 Desmembramento de &rea. Unidade R$ 1.800,00
12 Remembramento/Unificacdo de area. Unidade R$ 2.250,00
13 Retificacdo de area. Unidade R$ 4.000,00
14 Criacdo do CAFIR ou Descaracterizagao. Unidade R$ 1.000,00
15 Criacédo do CCIR. Unidade R$ 650,00
16 | Criacédo do CAR. Unidade R$ 1.150,00

DESCRICAO DOS SERVICOS:

Servicos de Levantamento Topografico Planialtimétrico Georreferenciado integrado a

Sistema de Gestdo Imobiliaria

Os levantamentos topograficos planialtimétricos georreferenciados tém por finalidade executar

medicGes de angulos, distancias e desniveis que permitam representar uma porcao da superficie

terrestre em escala adequada. A partir das medidas lineares e angulares obtidas em campo,

serdo calculadas areas, coordenadas, volumes e demais parametros necessarios a caracterizacao

precisa do imdvel, com vistas a subsidiar os processos de inventario, regularizacdo, avaliacdo

e gestdo patrimonial de bens imdveis publicos.

Os servicos deverdo incluir:

Representacdo planialtimétrica dos pontos notéaveis, acidentes geograficos e demais

pormenores do relevo;

Levantamento cadastral dos terrenos com localizacéo de edificacfes, arvores, postes,

fios de rede elétrica, ruas, meios-fios, bocas de lobo, rios, cérregos, bem como outros

elementos relevantes;

Célculo de areas, volumes de movimentacao de terra, cotas verticais de cortes e aterros;

Conferéncia de curvas de nivel e volumes de movimentacdo de terras, drenagens e

linhas de saneamento;




o Apresentacdo dos dados em meio fisico e digital, com niveis de precisdo compativeis

com as normas técnicas e exigéncias da contratante.

Além da coleta em campo, os servicos incluirdo atividades especializadas de escritorio, como:

o Elaboragdo de plantas com a localizagdo dos elementos identificados;
o Geracdo de relatorios fotograficos e memoriais descritivos georreferenciados;
« Tratamento e organizacdo das bases de dados topograficos;
o Elaboracdo de relatérios técnicos acompanhados de calculos e desenhos executados
com software adequado, todos com entrega em meio digital editdvel (DWG, DXF, SHP,
KML, CSV, PDF e planilhas), além de versdo impressa assinada.
Todos os produtos elaborados deverdo estar acompanhados da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), emitida por profissional habilitado junto ao CREA, ou
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) junto ao CRT/CFT.
Implantacdo de marcos geograficos
e Marcagdo das poligonais dos terrenos, com delimitacdo exata das confrontages,
locacéo e nivelamento de marcos e piquetes;
e Implantacdo de marcos geodésicos de referéncia, conforme exigéncias do Sistema
Geodésico Brasileiro (SIRGAS 2000);
Integrac@o com o Software de Gestéo Imobiliaria
Todos os dados e relatdrios produzidos no escopo deste servico deverdo ser estruturados para
alimentacdo direta do sistema de gestdo de imdveis adotado pela contratante, de forma a
garantir a interoperabilidade entre os dados obtidos em campo e os modulos do sistema,
especialmente GeoMap, GeoReg e Cadastro Imobiliario.
Os arquivos deverdo ser organizados de maneira a possibilitar a importagdo automatizada ou
assistida das seguintes informacoes:

o Limites georreferenciados e confrontagdes dos imoveis;

A entrega de cada levantamento serd considerada concluida no momento em que os dados
forem devidamente inseridos no sistema da contratada, de forma individualizada, dispensando
a necessidade de finalizacdo do projeto como um todo.

A contratada devera garantir que todos os dados e relatorios resultantes dos levantamentos

sejam importaveis e visualizaveis no sistema de gestdo, alimentando diretamente os campos de



metragem, localizag&o geografica, confrontagdes e caracteristicas fisicas dos imoveis. Os dados
também devem subsidiar os médulos de avaliagcdo, regularizacdo fundiaria, legalizacdo e
planejamento.

A entrega final sera considerada concluida somente apds carregamento bem-sucedido dos
dados no sistema de gestdo imobiliaria, ficando a cargo da contratada, quando necesséario, o
ajuste técnico dos arquivos para garantir a correta integracao.

Servigcos de Topografia Documental e Apoio a Regularizacdo Fundiéria Integrado a
Sistema de Gestdo Imobiliaria

Os Servicos de Topografia — Documental compreendem um conjunto de atividades técnicas e
administrativas destinadas a subsidiar acdes de regularizacdo fundiéria, desapropriacao,
inventario patrimonial e gestdo territorial de imoveis publicos, integrando levantamentos
técnicos de campo, andlises de uso e ocupacao do solo e tramites documentais em instancias
cartoriais, administrativas e institucionais.

Estes servigos abrangem, minimamente, as seguintes etapas:

e Buscas documentais junto aos cartorios de registro de imoveis e tabelionatos de notas,
com o objetivo de obter matricula, transcricGes, registros pretéritos, averbacoes,
CREACcertidbes de inteiro teor e outros documentos que subsidiem o diagnostico
dominial e a instrucdo processual;

o Levantamento técnico de terrenos e imoveis com base em dados planialtimétrico,
incluindo medicGes para delimitacdo de areas ocupadas, areas livres, vias de acesso,
benfeitorias, construcBes irregulares e marcos de confrontagdo, com o objetivo de
subsidiar processos de desapropriacéo, retificacdo, desmembramento, remembramento
Ou usucapiao;

e Mapeamento do uso e ocupagdo do solo, com identificagdo e classificacdo das
tipologias edificadas, areas de preservacdo permanente (APP), equipamentos publicos,
zonas habitacionais, comerciais ou mistas, bem como a identificacdo de ocupacGes
formais e informais, com vistas a subsidiar diagnosticos territoriais e regularizacoes
fundiarias urbanas e rurais;

o Tramitacdo e acompanhamento de documentos junto a 6rgaos publicos e entidades
privadas, incluindo prefeituras, secretarias, autarquias, concessionarias de servicos
publicos e 6rgdos ambientais, para fins de obtencao de certiddes, autorizacdes, licencas,
alvaras, pareceres técnicos e demais providéncias necessarias a formalizacdo dominial

dos imdveis.



Todos os produtos e pecas técnicas decorrentes destes servigos deverao ser entregues em meio
digital editavel e em verséo impressa assinada, quando exigido, devidamente acompanhados
de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Termo de Responsabilidade Técnica
(TRT), conforme o respectivo conselho profissional competente (CREA, CRT, CFT).

Quando for o caso, os dados coletados e documentos processados deverdo ser integrados aos
modulos pertinentes do sistema de gestdo imobilidria adotado pela Administracdo, como o
GeoReg, Modulo Legalizagdo e Cadastro Patrimonial, de modo a assegurar a rastreabilidade,
a vinculacdo entre dados geoespaciais e registros juridicos, e a consolidacdo do acervo
documental digital dos imoveis publicos.

A contratada deverd manter registro atualizado do andamento das tramitac6es, com indicacdo
das etapas concluidas, pendéncias e prazos estimados para cada imoOvel sob sua
responsabilidade, e disponibilizar periodicamente relatérios de status no formato exigido pela
contratante.

Servicos Técnicos de Desmembramento, Remembramento e Retificagdo de Area

Os servicos de desmembramento, remembramento (ou unificacdo) e retificacdo de area
compreendem o conjunto de atividades técnicas, documentais e cartoriais necessarias para a
regularizacdo da configuracdo fisica e juridica dos imdveis publicos, com vistas a atualizacao
de registros, a conformidade com a realidade territorial e a adequagéo as normas urbanisticas,
fundiérias e registrais vigentes.

Estes servigos envolvem, entre outros, 0s seguintes procedimentos:

« Desmembramento de Area: consiste na subdivisio de um imével matriculado em duas
ou mais unidades autdbnomas, com individualizagdo de matriculas e identificacdo
precisa das novas configuracOes fisicas e legais, atendendo as exigéncias da Lei n°
6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano), normas municipais de uso e ocupacgéo do
solo e requisitos do Registro de Imoveis.

O plano de trabalho envolvera: o levantamento técnico, com posterior elaboracdo de planta e
memorial descritivo georreferenciado de cada novo lote, conforme normas técnicas da ABNT
(especialmente a NBR 13133 e NBR 14166), bem como a instrucdo documental para
apresentacdo junto ao Cartério competente.

O servico contemplard a elaboracdo do requerimento de desmembramento para o Cartorio;
Andlise da matricula e instrucdo de toda a documentacdo exigida;, Apoio na obtencdo de
certiddes e documentos complementares (se necessario); Acompanhamento do protocolo no
Cartorio de Registro de Imdveis; Suporte até a finalizacdo do processo e emissdo das novas

matriculas.



« Remembramento ou Unificaco de Area: consiste na fusio de dois ou mais iméveis
contiguos, registrados sob diferentes matriculas, com o objetivo de formar uma Unica
unidade territorial. O servico requer o levantamento topogréfico planialtimétrico
atualizado das areas envolvidas, a elaboracdo de nova planta de situacdo e memorial
descritivo unificado, compativel com o Sistema Geodésico Brasileiro, além da
elaboragdo dos documentos necessarios a averbacdo junto ao Registro de Imdveis.

O servico contemplara a elaboracdo do requerimento de remembramento para o Cartorio;
Anélise da matricula e instrucdo de toda a documentacdo exigida; Apoio na obtencdo de
certiddes e documentos complementares (se necessario); Acompanhamento do protocolo no
Cartorio de Registro de Imdveis; Suporte até a finalizacdo do processo e emissdo das novas

matriculas.

« Retificacdo de Area: visa corrigir discrepancias entre as dimensdes e confrontacdes
constantes na matricula do imovel e a realidade fisica constatada em campo, conforme
o disposto no artigo 213 da Lei n°®6.015/1973 (Lei de Registros Publicos). A retificacéo
podera se dar por meio do procedimento extrajudicial (administrativo), sendo
obrigatéria a realizacdo de levantamento planialtimétrico georreferenciado com
coordenadas UTM, planta assinada pelo responsavel técnico com ART ou TRT,
notificagcdo dos confrontantes, analise do oficial de registro e atendimento as exigéncias
do 6rgdo competente.
O servico contemplara a elaboracdo do requerimento de retificagdo da area para o Cartorio;
Anélise da matricula e instrucdo de toda a documentacdo exigida; Apoio na obtencdo de
certidées e documentos complementares (se necessario); Acompanhamento do protocolo no
Cartorio de Registro de Imdveis; Suporte até a finalizacdo do processo e emissdo das novas
matriculas.
Saliente-se que 0s servigos serdo prestados apenas na via extrajudicial, no ambito das
serventias extrajudiciais, ndo incumbindo a contratada ajuizar acao se restarem infrutiferas
as tratativas no ambito dos cartdrios, 0 que competiréd a procuradoria juridica do municipio.
Todos os servicos deverdo ser realizados por profissionais legalmente habilitados e deverao
incluir:
o Coleta e andlise de documentos necessarios (matricula, planta anterior, certiddes, IPTU,

etc.);



o Tramitacdo cartorial e protocolizagdo dos documentos junto aos 6rgdos competentes,
quando for o caso;

« Registro das alterag0es cadastrais no sistema de gestdo patrimonial, com integragéo aos
modulos correspondentes, especialmente os modulos GeoReg, Cadastro de Imdveis e
Legalizacdo no sistema SaasS.

A contratada devera ainda automatizar, sempre que possivel, o registro completo das acoes
executadas em cada processo, com cronograma, documentos emitidos e comprovantes de
protocolo, bem como o fornecimento de relatérios de status conforme modelo definido pela
contratante no sistema SaasS.

Servicos de Avaliacdo Imobilidria e Emiss@o de Laudo Técnico

Os servigos de avaliagdo imobiliaria tém por objetivo estimar o valor de mercado de bens
imoveis publicos, urbanos ou rurais, com base em critérios técnicos, legais e normativos,
visando subsidiar decisGes administrativas relativas a aquisicdo, alienacdo, locacéo,
regularizagdo fundiaria, uso social ou estratégico, dar perspectiva de balango patrimonial e
possibilitar a gestdo patrimonial dos bens publicos. Os laudos deverdo ser elaborados em
conformidade com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em
especial:

o ABNT NBR 14653-1: Avaliagéo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;

e« ABNT NBR 14653-2: Avaliacao de bens — Parte 2: Imoveis urbanos;

« ABNT NBR 14653-3: Avaliacdo de bens — Parte 3: Imoveis rurais.

Escopo do servigo:

A avaliacdo compreendera a realizacdo de visita técnica in loco, anélise documental do imovel,
levantamento de dados de mercado, tratamento técnico das informacGes e elaboragédo de laudo
técnico circunstanciado. Os principais elementos do servico incluem:

« lIdentificacéo precisa do imdvel e de sua matricula no Registro de Imdveis;

« Verificagdo da ocupacdo, benfeitorias, estado de conservagdo, vocagdo, uso atual e
potencial do imovel;

o Caracterizacdo da localizacdo, zoneamento, infraestrutura urbana e aspectos
socioecondmicos do entorno;

e Pesquisa e tratamento de dados de mercado, com fundamentacdo dos valores adotados;

e Aplicacdo da metodologia prevista na NBR 14653, preferencialmente o meétodo
comparativo direto de dados de mercado, ou outro método tecnicamente justificavel em
situacOes excepcionais;

o Elaboracdo de relatorio fotogréafico atualizado do imdvel;



Apresentacdo da planta de situacdo e localizagéo;

Apresentacdo de estimativa do valor de mercado para fins de venda e locagdo com
indicacéo da data de referéncia da avaliago;

Indicacdo do responsdvel técnico, com emissdo de ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica), conforme o

Caso.

Entregas:

O laudo devera ser entregue em formato impresso, assinado, e em meio digital editavel

(planilhas, arquivos vetoriais e texto), devendo conter todos o0s elementos exigidos pela norma

técnica, especialmente:

Capa e sumario;

Identificacdo do contratante e da contratada;
Objeto da avaliacdo e finalidade do laudo;
Caracterizacdo do imdvel;

Fundamentacdo legal e normativa;
Metodologia adotada;

Dados de mercado e analises técnicas;
Concluséo com valor estimado;

Anexos obrigatorios (plantas, fotos, graficos, documentos analisados).

Integracdo com o Sistema de Gestédo Patrimonial:

Os dados produzidos no processo de avaliacdo deverdo ser automatizados e integrados

obrigatoriamente ao sistema de gestdo patrimonial na modalidade SaaS, incluindo, mas néo se

limitando a:

Registro do valor avaliado e sua data de referéncia;

Vinculacdo do laudo e arquivos complementares ao imoével cadastrado;

Atualizagdo dos modulos de “Avaliagdo Imobiliaria”, “Cadastro de Imoveis”,
“GeoMap” e “GeoReg”;

Upload de arquivos em formatos PDF, DWG/DXF, XLSX/ODS e DOCX/ODT,
conforme o tipo de conteldo;

Registro de responsaveis técnicos e da ART/TRT vinculada a avaliagéo.

Todos os laudos terdo validade de até 12 (doze) meses, contados a partir da data da vistoria ou,

quando houver, da data de referéncia informada no préprio documento.

Servicos de Regularizacdo Cadastral e Ambiental de Imdveis Rurais



A adequada gestdo e regularizagdo dos imdveis rurais demanda, obrigatoriamente, a realizagdo
de procedimentos cadastrais e ambientais junto aos orgaos federais competentes. Dentre 0s
servigos considerados essenciais para garantir a legitimidade, a rastreabilidade e a
conformidade legal desses iméveis, destacam-se a Criacdo do CAFIR (Cadastro de Imoveis
Rurais) vinculado ao Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB), a emissdo do Certificado de
Cadastro de Imoével Rural (CCIR) e a inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR).
1. Criacéo do CAFIR (CIB)
O Cadastro de Imoveis Rurais, anteriormente conhecido como CAFIR (Cadastro de Imoveis
rurais), passou a ser progressivamente substituido, a partir de 2023, pelo CAFIR, vinculado ao
novo Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB). Essa atualizacdo normativa busca integrar os
dados fiscais e fundiarios dos imoveis rurais em uma base unificada, promovendo a
interoperabilidade entre Receita Federal, INCRA, Secretarias de Fazenda Estaduais e o préprio
Registro de Imoveis.
A criacdo do CAFIR exige o fornecimento de dados georreferenciados do imdvel, alinhados
aos padrdes do Sistema Nacional de Gestdo de Informac6es Territoriais (Sinter), bem como a
vinculacdo ao cadastro do titular (pessoa fisica ou juridica). Esse servico € indispensavel para
fins de:

o Declaragdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR);

« Transferéncia de dominio;

e Regularizagdo de ocupagdes e assentamentos;

o Concessao de créditos rurais e financiamentos publicos.
Nos casos em que o imovel deixa de atender a caracterizagcdo como area rural — por mudanca
de uso ou reclassificacdo da zona urbana — devera ser requerida a descaracterizacao cadastral,
com exclusdo do imovel do sistema do CAFIR, o que também sera realizado pela contratada,
quando necessario.
2. Emissdo do CCIR (Certificado de Cadastro de Imével Rural)
O CCIR é o documento oficial emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agréria (INCRA) gue comprova a existéncia do cadastro do imével rural no Sistema Nacional
de Cadastro Rural (SNCR). Esse certificado é condicdo legal para registro de atos no cartério
de imoveis, como compra, venda, doacdo, partilha, desmembramento, remembramento e
arrendamento.
A contratada sera responsavel por todo o procedimento técnico necessario a emissdo do CCIR,
incluindo:

o Verificacdo e consolidacdo das informac6es do imovel,



e Acompanhamento da tramita¢do junto ao sistema do INCRA,;

« Emissdo e entrega do certificado, valido por exercicio fiscal.
3. Criacéo do CAR (Cadastro Ambiental Rural)
O CAR é um registro publico eletrénico obrigatdrio, instituido pela Lei n°® 12.651/2012, com
finalidade de integrar as informagGes ambientais das propriedades e posses rurais. Sua inscricao
é pré-requisito para:

« Regularizacio de areas de Reserva Legal e APP (Area de Preservacdo Permanente);

e Acesso ao Programa de Regularizagdo Ambiental (PRA);

o Participacdo em politicas de crédito e financiamento rural.
O servico prestado incluira:

o Mapeamento da cobertura vegetal e uso do solo por meio de SIG (Sistema de

Informacdo Geografica);

o Identificacdo e demarcacdo de areas protegidas;

e Submisséo das informacdes ao SICAR, sistema eletrénico do CAR;

e Geracdo do recibo de inscricdo e acompanhamento da analise junto ao 6rgédo estadual

competente.

Integracdo com o Software de Gestao Imobiliaria
Todos os documentos e dados obtidos na execugédo desses servigcos (CAFIR, CCIR e CAR)
deverdo ser digitalizados, estruturados e integrados ao sistema de gestao de imdveis contratado
na modalidade SaaS. A solucdo tecnoldgica devera permitir:

o Consulta e visualizacdo de documentos por imovel cadastrado;

o Acompanhamento da situacdo cadastral e ambiental em tempo real;

o Geracdo de alertas quanto a validade dos certificados ou pendéncias nos registros.
Essa integracdo garante a centralizacdo da documentacdo fundiéria e ambiental em uma Unica
base, possibilitando a gestdo ativa dos riscos patrimoniais, 0 planejamento territorial e a

qualificacdo da base de dados para decisdes estratégicas sobre o uso e regularizagdo do solo.

Divinopolis, 07 de abril de 2025.
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Lander Aparecido de Oliveira

Diretor Geral



